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Trespasse de estabelecimento comercial: o que falta saber?

O trespasse de estabelecimento comercial consiste na transmissao definitiva da
titularidade de um estabelecimento comercial, que pode ter natureza onerosa ou
gratuita. De facto, a lei ndo nos fornece uma definicdo do conceito de trespasse,
contudo podemos encontrar o seu regime no artigo 1112¢ do Cédigo Civil.

Para que haja trespasse é necessario que a transmissdo seja acompanhada de
transferéncia, em conjunto, de instalagdes, utensilios, mercadorias ou outros elementos
que integram o estabelecimento. Ndo pode, por isso, haver trespasse se desrespeitada a
transmissdo deste nicleo essencial ou se a transmissdo visar o exercicio, no prédio, de
outro ramo de comércio ou industria ou, de um modo geral, a sua afetagdo a outro
destino (tal como prevé o n°2 do artigo 1112¢ do Cddigo Civil). De facto, quando, apds
a transmissdo, for dado outro destino ao prédio, ou se o transmissario ndo continuar o
_ exercicio da mesma profissdo liberal, o senhorio pode resolver o contrato (1112 ne5
Cédigo Civil).

_ Importa referir que, ainda que o negécio juridico em causa ndo dependa de
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autorizac¢do do senhorio, deve ser este comunicado da transmissio, para que, querendo,
exerca o seu direito de preferéncia (em caso de trespasse por venda ou dagio em
cumprimento), a nido ser que tenham as partes convencionado em contrario (artigo
1112 n° 3 e 4 do Cddigo Civil).
Ora aqui chegados, percebemos, que, de facto, este é um negécio com nuances
juridicas significativas. Em primeiro lugar, um aspeto sensivel e ja muito debatido
prende-se com o dever de nio concorréncia que recai sobre o trespassante. E pacifico o
entendimento de que o alienante do estabelecimento se encontra vinculado a ndo
PORTO realizacdo de uma atividade idéntica aquela que exercia no estabelecimento comercial
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que transmitiu, por um certo periodo de tempo e numa certa drea. Assim, ndo deve o
alienante perturbar o gozo do estabelecimento por parte do trespassario.

Portanto, esta obrigacio de ndo concorréncia limita o exercicio de uma
atividade muito semelhante ou diretamente ligada a do estabelecimento comercial

LISBOA transmitido. O propdsito é obstar a que o transmitente, aproveitando-se do acesso
(em parceria) privilegiado & clientela, possa fazer uso dessa posigio claramente mais favorével para
fazer concorréncia que prejudique o trespassario.

Importante é ressalvar que, esta obrigacdo de ndo concorréncia nio significa
uma obediéncia total e inquestiondvel, ndo resultando por isso de nenhuma imposicdo
legal. Neste sentido, devem as partes, de forma a acautelar as suas posi¢des juridicas,

SAO PAULO determinar no f:ontrato de trespasse os. limites temporai.s, mat.eriai,s e espaciais, sob
pena de, nada dizendo, ser esta uma obrigacdo contratual implicita. E nestes casos, em
particular, que as dificuldades se tém feito sentir, uma vez que, se estivermos perante
um contrato de trespasse em que as partes ndo estipularam a sua extensdo, ficara o
trespassante implicitamente obrigado a ndo concorrer com o comércio do trespassario,
sem delimitacdo de duracdo da obrigacdo, extensdo geografica, etc. Desta forma, e por
falta de clareza na doutrina e na jurisprudéncia, ficardo as partes numa posicdo
demasiado sensivel, sujeitando-se a resolugdes ora pendendo para um lado, ora
pendendo para o outro.

(em parceria)
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O desrespeito por este dever de ndo concorréncia permite ao trespassario
recorrer a uma série de meios de defesa de modo a salvaguardar os seus interesses.
Desde logo, podera exigir o cumprimento da obrigacdo de entrada da coisa ao respetivo
contraente faltoso, instaurando a competente acdo declarativa de cumprimento,
prevista no artigo 8172 do Cddigo Civil. Simultaneamente poderd ainda requerer a
aplicagdo de uma sangdo pecunidria compulsatéria nos termos do artigo 829°-A do
Cédigo Civil. Assiste-lhe ainda a prerrogativa de exigir o pagamento de uma
indemnizacdo ao abrigo do instituto da responsabilidade civil contratual, em razdo dos
prejuizos sofridos decorrentes do desvio da clientela e eventual perda de negécio.

Por fim, podemos concluir que, de facto, o contrato de trespasse de
estabelecimento comercial é um instituto complexo, com nuances juridicas ainda

bastante dibias. Muito ha ainda por explicar, tornando-se, crucial que a jurisprudéncia
e doutrina estabelecam os limites desta atuagdo, permitindo as partes da relagdo
contratual mais seguranca e certeza juridicas.
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