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A Lei n.2 31/2012, de 14 de agosto, os contratos, sendo que, com esta PORTO
com entrada em vigor em 12 de alteragdo, em caso de siléncio das R. Sta. Catarina,
novembro de 2012, veio introduzir  partes (no regime anterior o 1480, 42, 5. 4.3
véarias alteragdes ao regime do contrato tinha-se como celebrado 4000-448

arrendamento urbano, tendo tido por tempo indeterminado), o Porto Portugal

como principais objetivos a contrato considera-se celebrado

atualizagdo  das  rendas, a pelo prazo certo de dois anos. SAO PAULO
minimiza¢do dos conflitos entre as  No que respeita a transmissdo por Rua Janudrio
partes e a dinamizacio do mercado  morte do arrendatirio, Mirdglia, 88

04507-020 Sao

do arrendamento. verificaram-se varias alteragdes: _
Paulo - SP - Brasil

A primeira alteragio de monta é a  por um lado, este direito ndo se
respeitante a forma: doravante, verifica se o beneficidrio da
todos os contratos devem observar  transmissdo tiver uma alternativa
a forma escrita, norma que apenas imediata de alojamento num outro
se aplica aos contratos que hajam imdvel do qual seja proprietdrio ou
sido celebrados apds a entrada em  arrendatirio; por outro, quando a
vigor da nova lei. posicdio do  arrendatdrio  se
Para os casos de arrendamento transmita para ascendente com
urbano para fins habitacionais, idade inferior a 65 anos a data da

deixa de existir prazo minimo para RIGOR E PROFISSIONALISMO,
NA PROCURA DAS MELHORES
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ndo substituindo o recurso a aconselhamento juridico adequado para a resolugdo dos casos concretos. O ‘_\'—
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Os poderes de
modificacdo ou extingdo
do contrato, agora
conferidos ao senhorio,
podem variar em funcéo
de fatores inerentes a
vida do arrendatario

morte do arrendatdrio, o contrato
fica submetido ao NRAU.

Verificaram-se também
significativas alteragdes quanto a
atualizacdo  extraordindria  das
rendas nos contratos mais antigos,
por iniciativa do senhorio. Nesta
matéria dd-se maior importincia as
negociagdes partes,
estabelecendo-se também amplas
possibilidades de tais contratos
deixarem de ter impedimentos ao
direito de dentincia do
senhorio, conferindo-lhe o direito
de denunciar o contrato mediante

entre as

livre

o pagamento de uma indemnizagio
(60 meses de renda) quando ndo
cheguem a acordo sobre o valor da

nova renda. Os poderes de
modificagio ou extingdo do
contrato, agora conferidos ao

senhorio, podem variar em fungio

O Balcao Nacional do
Arrendamento, agora
criado, tem como
principal funcao
assegurar a tramitacdo do
procedimento especial
de despejo

de fatores inerentes a vida do
arrendatario

Assim, a extingdo do contrato por
vontade do senhorio fica excluida
no caso de o arrendatdrio ter 65 ou
mais anos de idade, ou grau de
incapacidade comprovada superior
a 60%. Para além disso, o valor da
nova renda pode achar-se por via
negocial entre as partes, ou por
recurso a uma equagao matemadtica
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baseada em fatores inerentes ao
valor patrimonial do imével e em
variantes de  base

respeitantes ao rendimento e a
idade do arrendatério.

Com a nova lei, o Ambito de
aplicagdio da acdo de despejo ¢é
reduzido, em consequéncia da

subjetiva

Newsletter

Outubro 2013

AS NOVAS REGRAS DO
ARRENDAMENTO

alteracdo do art. 1103°, que
desjudicializou as hipdteses de
dentincia motivada — denuncia

para habitacio e denuncia para
demolic¢do ou realizacdo de obra —,
operando hoje por comunicagio ao
arrendatdrio, da qual conste de
forma expressa o fundamento de
dentncia.

Finalmente, referéncia a criag¢do do
Procedimento Especial de Despejo
(PED). Este é um meio processual
destinado a efetivar a cessacdo do
arrendamento quando )
arrendatdrio ndo desocupe o locado
na data prevista na lei ou na data
fixada por convengdo entre as
partes.

PORTO

R. Sta. Catarina,
1480, 42, S. 4.3
4000-448

Porto Portugal

SAO PAULO
Rua Januario
Miraglia, 88
04507-020 Sao
Paulo - SP - Brasil

RIGOR E PROFISSIONALISMO,
NA PROCURA DAS MELHORES

& NES

SOLUCOES.

‘/ ESCRITORIO DE ADVOGADOS




