& NFS
i‘/AD\/OGADOS

O NOVO RUMO DO
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O SIMPLEX Urbanistico, aprovado
pelo Decreto-Lei n.2 10/2024, de 8
de janeiro,
simplificacdo dos procedimentos de
licenciamentos em Portugal, com o
objetivo de agilizar a construcgdo de
habitagdo em Portugal. Contudo, a
sua aplicacdo pratica
alguns constrangimentos na sua
exequibilidade, que se refletiram
na dificuldade de articulagio e
aplicagdo pelas diversas entidades
intervenientes e do impacto gerado
na coeréncia e sistemdtica, em
especial, do Regime Juridico da
Urbanizacdo e Edificagdo, o que
exigiu a sua revisdo através do DL
n.2 108/2026, de 29 de maio. Este
diploma procurou eliminar estes

promoveu a

revelou
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entraves, continuando a ter como
mote a simplificacdo e aceleragdo
dos procedimentos urbanisticos. As
alteragbes promovidas por este
diploma entrardo em vigor a 3 de
agosto de 2026, alterando, assim,
diversos diplomas relativos ao
urbanismo, tais como o RJUE
(Regime Juridico da Urbanizagéo e
da Edificacdo), o RJRU (Regime
Juridico da Reabilitagdo Urbana), o
RGEU (Regulamento Geral das
Edificagbes Urbanas) e o Decreto-
Lei n.e 10/2024. Vimos, por esta
via, destacar as  principais
alteracbes. O  diploma veio
clarificar o instrumento da
comunicagdo prévia,
que este nao

reforcando
constitui um
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editor. Caso deseje obter esclarecimentos adicionais sobre este assunto contacte-nos, enviando-nos um e-mail,

para geral@nfs-advogados.com.

NA PROCURA DAS MELHORES

SOLUGOES.
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A obtencao prévia das
consultas externas pelo
interessado visa acelerar
a tramitacdo dos
processos urbanisticos
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mecanismo de controlo prévio
municipal, tratando-se, antes, de

uma declaracdo de total
responsabilidade do proprietdrio e
dos técnicos envolvidos. Além

disso, o seu Ambito de aplicagdo foi
alargado, passando a aplicar-se a
generalidade das obras a realizar
em  dreas parametros
urbanisticos encontrem

cujos
ja
definidos. O legislador incentiva o
recurso a esta figura ao revogar as
coimas que
anteriormente, o que dissipa os

se

existiam

receios em optar por esta via.
Ademais, veio reduzir-se os prazos
de controlo do municipio para
verificar a conformidade dos
projetos e dos procedimentos, de
10 anos para 1 ano. Todavia, este
prazo ndo impede que o municipio
proceda a respetiva fiscalizagdo. O
novo diploma reforca a informacio

prévia como procedimento
preferencial para confirmar a
viabilidade das operagdes

urbanisticas. Sendo que quando

A exigéncia do titulo
formal das operacodes
urbanisticas regressa
para reforcar a seguranca
juridica das obras

esta incida sobre todos os
parimetros urbanisticos essenciais,

seja permitida a isengdo da
comunicagdo prévia ou da
respetiva licenca de operagdo

urbanistica de licenga. Em matéria
de licenciamento, foram realizadas
diversas alteracdes. Assim, nos
casos em que o licenciamento é
obrigatério, o legislador elimina os
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prazos globais indexados a drea
de  construgio.
contrapartida, reajustou os prazos
intercalares, de forma a possibilitar
que o0s processos menos complexos
sejam decididos em prazos mais
curtos, prevendo a sua prorrogacio
por decisdo
devidamente
camaras

bruta Em

municipal
fundamentada. As
municipais ficam

obrigadas a cumprir os prazos

estipulados, sob
deferimento tdcito.

pena de
O diploma
introduz alteracGes ao regime de
utilizacdo dos edificios e aperfeicoa
as regras relativas as cedéncias e
aos pardmetros de
dimensionamento, com especial
enfoque na habitacdo acessivel. A
revogacdo do RGEU foi adiada,

mantendo-se este diploma em
vigor até a publicagdo e entrada em
vigor do futuro Coédigo da

Construgdo. Face ao exposto, o

novo diploma procura o ajuste
necessario ao SIMPLEX
Urbanistico, sendo considerada
uma versio aperfeicoada e

simplificada do mesmo, o que ird
permitir a corregdo das
dificuldades encontradas na sua
aplicagdo e uma maior celeridade
na agilizacdo dos procedimentos
urbanisticos.
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