Nota informativa

novembro 2025

As novas medidas para o mercado habitacional - IVA reduzido na
construgao e alteragdes na tributacao de rendimentos prediais

No ambito da estratégia Construir Portugal, o Governo anunciou uma nova
medida que visa promover o acesso a habitacdo e dinamizar o setor da construcdo. A
iniciativa estabelece a reducdo da taxa de IVA para 6% em determinadas operagdes de
construcdo e reabilitacdo de imdveis destinados a habitagdo. De acordo com o regime
proposto, a taxa reduzida de IVA serd aplicavel as construgdes de habitacdo destinadas
a venda cujo valor final ndo ultrapasse 648 mil euros. A medida estende-se igualmente
. a construgdo e reabilitacdo de imo6veis destinados ao arrendamento, desde que a renda
0 S mensal ndo exceda 2.300 euros. Esta disposicdo permanecerd em vigor até 2029, altura
em que sera reavaliada.

Segundo o Primeiro-Ministro, esta politica tem como objetivo abranger de forma
ampla o mercado habitacional, aplicando-se a todo o territério nacional, incluindo as
areas de maior pressdo, como Lisboa e o Porto. Nestes centros urbanos, onde a escassez
de oferta tem contribuido para o aumento expressivo dos pregos da habitagdo nos
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dltimos anos, o Governo pretende que a redugdo do IVA para 6%, constitua um
incentivo adicional a construgéo e reabilitacdo, facilitando o acesso a habitagio a precgos
mais moderados.

Para além desta redugdo do IVA, no ambito da mesma estratégia, destacam-se
ainda outras medidas direcionadas aos inquilinos, com o objetivo de facilitar o acesso a
habitacdo a precos acessiveis, nomeadamente o aumento da dedugdo a coleta para
encargos com rendas de habitacdo, cujo limite maximo passara para 900 euros em 2026
e para 1.000 euros em 2027.

No que respeita a tributacdo de rendimentos prediais, o Governo aprovou a
reducdo da taxa de IRS de 25% para 10% para os senhorios que possuam imdveis
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que disponibilizem habitacdo a rendas acessiveis, uma vez que, os rendimentos obtidos
com essas rendas deixardo de estar sujeitos a taxa geral de 25% e passardo a beneficiar
de uma taxa de apenas 10%, independentemente da duragdo do contrato. Foi ainda
anunciado o fim do pagamento de mais-valias nos casos em que o valor obtido com a
venda de um imdvel seja reinvestido em habitagdo destinada ao arrendamento
acessivel, bem como a simplificacio dos licenciamentos urbanos, através do
encurtamento de prazos e da agilizacdo dos processos previstos no Regime Juridico da
Urbanizacio e da Edificacdo.

Em sintese, a estratégia Construir Portugal combina um conjunto de medidas
fiscais e administrativas com o objetivo de facilitar o acesso a habitacdo e dinamizar o
setor da construgio.
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